
投 资 常 识

���

更多精彩文章请见中国证券网 �����������������������

����������������������������������������������������

地产投资�理财 �������� ������ ��������������
��������������������������������������������������������

�������������������������

海外基金�国内开发商开打写字楼�拉锯战�

投资风向�

北京�
部分地区开征二手房个税
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上海�
阮仪三城市遗产保护基金会成立
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上海�
世茂牵手零售商包装商业地产
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广州�
珠江隧道北出口年内改造
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开发商看重长期持有
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升值可能性是主要利好
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海外基金苦于无人出手
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尽管住宅市场面临巨大的调

整压力� 但对执着于楼市的投资
者来说� 写字楼市场依旧充满吸
引力� 在全球流动资产热和土地
供应紧缩这双重�挟迫�下�顶级
地段的甲极写字楼正在出现租赁

和售价双双走高的逆市走红�
据戴得梁行等多家权威机构

的统计�今年二季度�上海甲级写
字楼平均日租金较一季度上涨

�����达到 ����美元�平方米�南京
路沿线更是高达到 ���� 美元�平
方米�外滩正中心区写字楼以外滩
中心为代表� 平均租金在 ����美
元�平方米�入驻率都在 ���以上�
与此同时�甲级地段的甲级

写字楼只租不售的�金身定律�至
今不破� 纵观整个人民广场和外
滩区域� 今年在建的甲级写字楼
只有南京西路的廖创兴金融中心

和步行街东头的宏伊广场等屈指

可数的几个� 即使已经竣工的世
茂国际广场也尚无明确的正式对

外推出时间表�
在外滩核心区域几乎�断供�

的情况下� 不少原先只租不售的
写字楼开始选择入市淘金� 南京
路最东头� 和平饭店对面的一幢
老式银行大楼日前以现房的形式

对外销售� 打破了区域平静� 据
悉�这幢十三层的银行大楼�外滩
新界� 原先由新黄浦股份公司开
发� 一至三层已揽至中信银行旗
下�七至十三层现在分割拆零�以

产权式的形式对外出售� 平均售
价 ��� 万元�平方米�大大低于外
滩核心区域的整体均价�
业内人士指出� 外滩老式的

银行大楼大多属于 �文物级��一
般不对外销售�对于开发商来说�
出售一般基于两点考虑� 一是企
业自身整体运作的需要� 适量减
少自持物业的比重� 二是在外滩
� 号�� 号特别是 �� 号成功转型
后的一次适时跟进�
可以说�在外滩顶级核心区域

打破�非售�传统�并且开出乙级地
段的价格� 有可能打破写字楼项目
地段与价格的�匹配�规律�在引发
区域其它写字楼被迫接招的同时�
也对上海其他乙级地段的写字楼形

成强大的冲击波�

外滩文物级写字楼开卖的�冲关效应�
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海外基金在中国追
求更高回报率

����今年以来�海外
基金继续在中国房地产市场

频频出手整体收购成熟物业�
您能归纳一下海外基金目前

在中国的投资运作方式吗�
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���� 海外基金如何
衡量物业的回报率�
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人民币升值只是�花红�

����目前有一个普遍
的观点就是� 外资进入中国
房地产市场是赌人民币升

值�您认为是这样吗�
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退出渠道也是获利方式

����据说�海外基金
往往出手谨慎�考虑长远�比
如在�入场�的同时也早想好
了�退场�的方式�
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���� 您提到打包上
市� 目前中国的 ����� 风潮

已起�能谈一下这一市场么�
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海外基金其实只把人民币升值当�花红�
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事先约定预防政策变化导致违约

写字楼市场的逆市造好�使得海外基金遭遇始料不及的�红灯� ���
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上证第一演播室

邓文杰在上证第一演播室和网友

交流投资技巧
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