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%
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责任编辑
!

李和裕
&

美编
!

蒋玉磊 邮箱
!

'()*+,-.(/(012*/

电话
!

3!4567%8#949

七嘴八舌

!

嘉城这里的房子
!

地段
"

价格都还不错
!

只可惜开发商不

讲信用
!

到现在小区配套设施还

不见踪影
!

这么大一个楼盘连一

个体育设施
!

如篮球场
"

都没有
!

幼儿园也不开学
#

!

江桥的地段很好
!

可惜这

里交通太堵了
!

让人无法忍受
!

到市区去要坐几小时的车
!

上班

没有坐车累
$

而且几十万人在这

生活
!

连像样的医院都没有
!

公

园也没有
$

!

嘉城的内部配套本身就

是有许多缺陷
!

这个楼盘本身定

位就是低价位
!

其价格
%

上涨
&

是

由于楼市大气候的影响
!

而不是

靠内部设施和地段因素
$

!

我去了
#

天
!

关注了销售

全过程
!

发号乱
!

定房也乱
!

$$%

是天天来的
!

真是一团槽
!

更让

人气愤的是买不到自己想要的

房子
!

都给谁买去了啊
&

!

这里以前好象是工业区
!

马路上灰尘会很多的
!

都是大卡

车
!

很吵的
$

"

摘自焦点房地产网
#

嘉城

业主论坛
$

网友发帖
%

"
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月嘉定区部分公寓楼盘成交行情

楼盘名称 面积
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%

套数
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套
%
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交通配套
!

一般

#

生活配套
!

较差

#

投资收益率
!

较低

#

楼盘性价比
!

中等

0123

$$

江桥板块
悄然崛起的西部居住区
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实习生 朱宇琛
%

%

本报记者 李和裕

虽然
$%

月上海楼市交易趋冷
!

二手房

房东的报价也有所降低
!

但还是有不少楼

盘的推盘价格在上升
$

今年上海楼市最热
"

涨幅最大的九亭板块
!

$%

月新推房源的单

价都已突破万元关口
!

西城
"

周康
"

江桥等

板块的房价也都在万元左右
$

佑威房地产研究中心的统计数据显

示
!

$%

月前
#%

天
!

上海商品住宅成交

$*$.*-

万平方米
!

比
/

月的
(%,.($

万平方

米下降了
((0

'

但是
$%

月商品住宅平均成

交价
$$-,,

元
'

平方米
!

比
/

月的
$%-%,

元
'

平方米上涨了
$%.$+0

$

分析认为
!

导致

$%

月楼市量低价高的主要原因是
!

之前半

年成交量的高企使得购买能量不支
!

市场

上可售优质房源量又显稀缺
!

供需双方均

进入疲惫状态
$

而佑威房地产研究中心主任薛建雄又

指出
!

支撑上海
$%

月楼市成交的主要是市

区的一些高档楼盘
!

均价上涨也是由于高

档公寓成交比重明显增长
!

然而房价的上

涨
!

使得高端房源占楼市的比重越来越大
!

同时也使得多数楼盘的价格超出了普通购

房者的承受范围
!

并使得房源结构与需求

结构产生失衡
$

如上海市民最为关注的
+%%%1$$///

元
'

平方米之间的房源分布
!

已从今年
)

月的三林
"

高桥
"

万里等板块
!

外扩到
$%

月的九亭
"

上大
"

莘庄等板块
'

均价

-%%%1,///

元
'

平方米的房源
!

则从
)

月

主要分布在九亭
"

庙行
"

上大等青年首次

置业板块
!

分布到了
$%

月的松江新城
"

惠南镇
"

嘉定镇等一些郊区改善型自住

板块
$

(

综合以上几个价位段的变化
!

表明目

前上海新房供应中
!

市区和郊区的高端房

源同时增加
!

但在高端购买能量释放的同

时
!

适合改善型购房者和青年置业者的房

源在向更为偏远的外环转移
!

也使得这两

个上海楼市最主要的购房群体越来越觉得

购房困难
$ )

薛建雄表示
$

()

楼盘地址
!

嘉定区江桥镇曹安公路
(#,+

号

开发商
!

上海华江建设开发有限公司

总建筑面积
!

$(%

万平方米

容积率
!

$.(

绿化率
!

)%0

产品形态
!

小高层
"

多层
"

联排别墅

主力户型
!

++

平方米两房

装修状况
!

毛坯

开盘时间
!

(%%-

年
*

月起

交房时间
!

(%%,

年
#

月起

网上已推住宅户数
!

#-#*

套

网上已售住宅户数
!

$+-$

套

网上住宅合同均价
!

*$*(

元
'

平方米

物业管理公司
!

上海务民物业有限公司

物业管理费
!

$.--

元
'

平方米
'

月

本版制图 张大伟

外环房价破万 自住房源难寻
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佑威房地产研究中心分析师 黄河滔
%

环境难称理想 销售依然良好
&

鉴房报告

业内视野

&

周边市场


