
周边市场
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楼盘地址
!

普陀区祁连山南路
!"!"

弄

开发商
!

上海意景房地产开发有限公司

总建筑面积
!

#$$

万平方米
%

分四期开发
&

容积率
!

!'(

绿化率
!

()*

产品形态
!

小高层
!

高层
!

多层洋房
!

联排别墅

主力户型
!

+!,#$-

平方米两房两厅

装修状况
!

毛坯

开盘时间
!

!$$(

年
.

月至今

交房时间
!

!$$.

年
(

月起

网上已推住宅户数
!

."!#

套

网上已售住宅户数
!

-+"/

套

网上住宅合同均价
!

"/#(

元
0

平方米

物业管理公司
!

上海阳光集团物业管理有限公司

物业管理费
!

#'(

元
0

平方米
0

月

随着
+

月底出台的
"

第二套房首付比例及利

率提高
#

的政策
$

市场进入了新一轮的观望期
%

从

近期上海楼市成交反映出的情况来看
$

市场上买

卖双方对于后市的预期显然有了一定的分歧
%

大

部分卖家对于房贷新政并没有表现出太多的担

心
$

依然呈现出比较乐观的心态
$

表现在挂牌价

格上并未有什么下降
%

而购房者在看到政策出台

后
$

在期待新政能够打压房价的心情下
$

追涨现

象已经大量减少
$

多数购房者都转入观望
$

并希

望在房贷新政细则明朗后再做进一步的打算
%

因

此
$

从二手房市场整体情况看
$

依旧呈现出价升

量缩的态势
%

今年的
"

金九银十
#

显然并未达到以往的旺季

效应
$

房贷新政在一定程度上影响了市场上的人

气
$

导致成交速度有所放缓
$

而此前大幅上涨的价

格也暂时得到了一定的抑制
%

随着年底即将到来
$

观望的心态也很难在短时间内重新聚集起大量的

人气
$

因此接下来的成交量将可能维持小幅波动
$

价格亦将保持平稳态势
%

相当一部分刚性需求购

房者
$

在短暂观望过后会再次出手购买
$

但预计成

交高峰要出现在年后了
%

从上海各区成交均价的变化情况来看
$

#$

月

多数区域的价格上涨势头有所放缓
$

部分前期涨

幅过大的区域因房贷新政影响而出现了微幅下

调
%

如静安
!

卢湾两区分别下降了
$'+.*

和
#'!.*

$

缘自于部分高档楼盘的价格出现下滑
$

从而带动

了整个区域成交均价的回落
%

最主要的原因在于

这些区域的购房者多是购买第二套以上的住房
$

受房贷新政的影响比较大
$

虽然说他们的资金实

力比较强
$

但还是产生了比较明显的观望情绪
$

卖

家只能通过适度调整挂牌价格来吸引买家
%

"

上海中原
#

楼市
$

价升量缩
%

态势未改

业内视野

!"

月中原中高档二手公寓成交

上海各区域
&

各板块均价

区域 板块 均价
'
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真如板块 刚起步的城市副中心
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房产研究院

规划设计

交通
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周边配套
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交通配套
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一般

!

生活配套
!

一般
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投资收益率
!

中等

!

楼盘性价比
!

中等
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真如板块挂牌房源参考

阳光建华城
'
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金鼎路
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七嘴八舌

$

南面的金鼎路将建成休闲购

物一条街
$

除饰品城外
$

还将建造

#$,#.

家
!

.$,!$$

平方米一间的风

情小屋
$

有风味小吃
!

茶食
!

咖啡等小

店
$

那对广大业主就比较方便了
%

$

现在
1

区的房子真漂亮
$

我

住在
2

区
$

一没小桥流水
$

二没那

么多绿化
%

话又说回来
$

1

区的业

主交的钱也比我们多
%

现在中环开

通了
$

真的方便多了
$

就是公交太

少了
$

小区班车也没有
$

开发商说

会有班车的
$

都这么多年过去了
$

影还没见着
%

$

今天接到物业的来电
$

说是

要装修楼道
$

要我们业主自己出钱

装修
$

这我就搞不懂了
$

我们每个月

出那么多物业费是干什么的
&

说是

每两年都要装修楼道
$

是国家规定

的
$

那这个国家规定的费用不就应

该包括在物业费里面吗
&

说楼道很

破旧
$

那房子造好的时候就应该好

好弄的呀
$

为什么过了这么长时间

才想到要弄呢
&

$

是拆迁房源
$

我家的老房子

拆迁
$

给的就是这个地方
%

$

要注意北边化工厂区
$

未来

岛新开工厂区
$

西北部江桥垃圾场

的臭气
%

$

三期的群租现象特别严重
$

好多房子里都是男女合租
$

有的竟

然住了
/

!

+

个人
%

叫人特别气愤的

是这些群租者当中有好多人素质特

别低下
$

经常在楼道里随地吐痰
!

扔

生活垃圾
$

需要好好整治
%

'

摘自搜房网
&

焦点房地产网等

业主论坛发帖
#


