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特别节目

商品住房
!

保障

住房
!

等待
"

双核时代
#
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上 海 楼 市
!

!"#

格局
"

凸显

香梅花园领涨浦东

内环楼盘

更多精彩
#

请见
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楼市打老虎 !

柯鹏

对于
"

真
$

的追求
!

应当贯穿于人的

一生
%

&

纽约人
'

杂志
(

"#$ %&'(#'

)

素以质

疑精神闻名
!

不少读者因之成了拥趸
%

几

年前刊发的一幅著名漫画
!

标题就是
!

*

在互联网上
!

没有人知道你是一条狗
#+

一时间
!

成了代表
,

假作真时真亦假
$

的

流行语
%

天下熙熙
!

皆为利来
-

天下攘攘
!

皆为利往
%

利字当头
.

表象繁乱的今

天
!

事实的真相似乎越来越难觅踪

影
%

廉租房
.

经济适用房等两大保障办

法终于赶在年关前要浮出水面
!

乐观者

已经振臂高呼
!

悲观者则依旧担心
,

老革

命
$

常遇到的新问题
/

落实和执行
!

总像

达摩克利斯之剑般高悬于调控政策之

上
!

让人不能完全放下心来
%

在一些地

方
!

沙俄女皇遇到的
,

波将金村
$

依旧大

行其道
!

煞有其事且风风火火
%

到最后
!

这除却了富丽堂皇的花架子
!

还是让一

切原地踯躅
%

历史不会重复
!

但总是惊人的相

似
%

这一派景象
!

很有点百多年前
!

李

鸿章大肆操办北洋水师的风味
%

只是
!

最后就连李大人自己也承认
!,

我办了

一辈子的事
!

练兵也
!

海军也
!

都是纸

糊的老虎
!

何尝能实在放手办理
0

不过

勉强涂饰
!

虚有其表
!

不揭破犹可敷衍

一时耳
% #

一边是平常的现实
!

一边是美丽

的谎言
!

你选哪一样
0

不揭破还可敷

衍
!

但那纸糊的
,

李大人水师
#

般的美

丽
!

又怎能长远
0

这不
!

最近这些天
!

网

民们将周正龙的
,

野生华南虎
#

打得千

疮百孔
-

楼市里也是大案
.

要案频发
!

假老虎
.

地方上糊弄出来的纸老虎一

一被揪出
!

目前大多成了死老虎
%

老话说
!,

上山打老虎
#!

那是豪气
-

周星驰说
!,

今晚打老虎
#!

那有点痞气
-

中国的所谓
,

中产阶层
#!

却是渐渐学会

了
,

如果不能改变现状
!

那就参与现状
#

(

)* +&, -./0 1 2#.1 31

!

4&3/ 31

)

的生存哲

学
!

忘了真理是高于一切的生存法则
!

忘

了改变现状的动力在彼此手中
!

实在不

能不让人悲哀
%

戳破假相
!

让纸老虎现形
!

是每个人

的责任
%
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楼市
!

年关
"

系列
$

三
%
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上海环线区域楼市

一周表情

供应量大幅回升
!

成

交量
,

不给面子
#
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特约记者 一凡
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困境
&

博弈未果

新政的出台让楼市开始降温
!

但惯

性并未就此改变轨迹
%

虽然观望情绪开

始浓重
!

但纯粹的看空者并不多
%

分析人

士认为
!

政策调控具备很大的阶段性和

局限性
!

其效果也非常一般
!

这让很大一

部分人坚信房价并不可能下降
%

数据显

示
!

今年前
B:

个月上海住宅的成交金额

已超出
<::>

年创下的
<:=>98>

亿元的纪

录
%

另外
!

虽然近期银行收紧房贷的迹象

明显
!

但再过两个月
!

银行便可以执行

<::C

年的贷款指标
!

无款可贷的局面一

旦被打破
!

个人房贷很有可能在冷冻期

后出现爆发
!

并支撑上海楼市的继续高

位运行
%

!

本报记者 于祥明
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困境
&

限外频频

自去年开始
!,

限外令
#

一道道出台
/

包

括
&

关于规范房地产市场外资准入和管理

意见
'

E

即
B8B

号文件
F

.&

关于进一步加强规

范外商直接投资房地产业审批和监管的通

知
'.&

关于下发第一批通过商务部备案的

外商投资房地产项目名单的通知
' 11

阻

断了外资向内地房地产
,

输血
$

的道路
%

而

在今年
BB

月新出台的
&

外商投资产业指

导目录
G7668

年修订
F

'!

继续保持了
,

土地

成片开发
(

限于合资
.

合作
)$

及
,

高档宾

馆
.

别墅
.

高档写字楼和国际会展中心的建

设
.

经营
$

的限制内容
-

此外
!,

普通住宅的

开发建设
$

被从鼓励目录中删除
!

而
,

房地

产二级市场交易及房地产中介或经纪公

司
$

被新添入限制目录
!

此举意味着内地房

地产领域开始全面向外资收紧
%

!

本报记者 唐文祺
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困境
&

空涨压力

一边是国房景气指数等权威统计

数据一路上扬
!

一边是不少地方楼市

步入调整观察期
%

房地产市场就这样

来到一个临界关口
%

目前
!

一些城市的

房地产市场已从
H6

月开始出现量减

价升的
,

空涨
$

现象
%

在北京
!

楼市离场

者不在少数
!

但成交价格依然突破新

关口
-

在上海
!

楼市观望气氛浓厚
!

卖方

市场的格局正在悄悄发生改变
!

但成交

价格再创新高
-

在深圳
!

成交量创月度

新低
!

但房价却依然坚挺
11

在一些市

场人士看来
!

对楼市来说
!

这似乎意味

着市场承受力已快到极限
!

如果
,

高位

盘整
$

逐渐转为
,

下跌通道
$

的开始
!

那

对投资客来说将是沉重一击
%

!

本报记者 于祥明
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困境
&

调控加剧

目前
!

各地打击囤地捂房的细化

措施正不断逼近开发商
%

北京已推出

土地交易市场直接入市项目红黄牌

制度
!

旨在有效督促项目尽快上市交

易
!

形成有效供给
-

深圳年内也将落

实土地闲置费的征收
!

而且在明年可

能开始尝试征收闲置土地增值地价
-

广州则规定
!

对存在延期动工
.

预售
.

竣工和欠交土地出让金等行为的开

发企业
!

在未有效整改前一律不得进

入土地一级市场
!

不能从土地交易中

心获得新的地块
-

上海市房地局已表

示
!

将严查已达到预售标准的商品房

项目不申请预售
.

已取得预售许可证

不开盘等捂盘惜售
.

囤积房源的不良

行为
!

并且今后楼盘开盘每次预售面

积不得少于
;

万平方米
!

整盘建筑面

积不足
;

万平方米须一次性全部开

盘
%

上述每一条都直戳痛处
!

开发商

因此更要认真对待手中现有的土地

和房源了
%

./0

筹码
&

紧握资源

123

筹码
&

转售为租

456

筹码
&

观望等待

72

筹码
&

平衡布局

"

楼市评弹


