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多种问题存在

主持人
!

从目前各地的经济适用

房开发情况来看
!

市场需求十分巨

大
!

经济适用房市场存在的问题有

哪些
"

朱平平
!

"#$%&'()*+,

-*./0123456789/:;

78<=>?@AB+CDEFGH

I+JKLMNOPQRST2NB

+U0VWXH

YZ[\]R^_`abcHda

&'()8<=Refghijkl

m\]nopR[qr[stj78u

"<v[Njwx6y_[z{|C}

]R^_~��bc[ D�����

���������+2�45��

��iR���H

��[ m�R��P���%I

m���S�R ¡¢�3H "£

$[nC¤m¥Fx�¦g§g¨2

345©ª«i[¬­m�®��R

^_¯°¨±²³´�µ¶/·¸¹

º��45ª»/¼½&'()8R

¾¿ÀÁÂ�ÃÄÃÅ�H L�gj

O�gRH

不应抬高门槛

主持人
!

根据相关国家政策
!

对于

不同收入家庭需实行不同的住房供应

政策
!

您认为经济适用房应该面向哪

些受众
"

朱平平
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保障
"

商品住房并行

主持人
!

如果各地政府在经济适

用房问题上执行到位的话
!

将会对商

品房市场造成怎样的影响
"

朱平平
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活动策划
!

柯鹏 唐文祺

主持
'

整理
!

唐文祺

嘉宾
!

朱平平

上海信义房产资深分析师

博客论楼

保障房使房地产市场竞争更有序
!

万通集团董事局主席 冯仑

目前
!

整个房地产行业的市场
#

客户
#

政策层面还处于不断变动的状

态
!

但这一变动的趋势
!

将会越来越

清楚
$

最近去了一趟马来西亚
!

和一帮

新加坡房地产商交流的时候
!

他们介

绍今年新加坡房价也涨了一倍
!

但老

百姓并没有太多的抱怨
!

因为
'$%

的

百姓都住保障性的房屋
%&

组屋
'(!

老

百姓有经济条件的就按市场价格来

选择
)

再看看国内的政策
!

最近也制

订将
'$%

建筑用地作为保障性住房
)

然后
($%

建筑用地作为商品房
)

目前

所有的政策都聚焦到此
!

包括建设部

成立了住宅保障司
!

财政正在切分地

方政府和中央政府
!

关于卖地收入以

及财政转移支付中拿出多少来保障

低收入家庭住房
!

同时严格低收入人

群身份确定
!

采用信用登记以及收入

监督
!

房屋产权的交易都在完善
)

目

前经济适用房不能对外交易
!

只能在

小范围交易
)

这些政策
!

我觉得方向都没错
!

相信随着时间的推移还会日趋完善
!

保证低收入人群肯定能有房住
!

同时

市场会竞争更为激烈
!

进入到一个完

全按商业规则来支配的境界
)

这几年来
!

中城联盟近四十家房

地产企业也正在走向两极化
)

规范
#

战略清楚的公司都正在上市或者已

经上市
!

规模越来越大
!

以万科为代

表
!

跟进的有万通
!

建业
#

华远等
*

同

时有一些公司正在卖公司
!

并且在中

城联盟内完成并购
)

这反映了中国目

前市场上的情况
!

由于马太效应
!

大

公司会马上聚集资源
!

中小型公司开

始转型或依附于大公司
)

可以说
!

目前政策和市场都在

朝一个好的方向发展
!

虽然在发展

过程中枝枝节节的技术操作
+

法规
#

政策都还有不尽人意的地方
!

但不

影响整体方向
)

我个人对市场
#

政策

和体制非常有信心
)

改革开放这么

多年来
!

公务员不断借鉴全球先进

经验和成熟的做法
!

制订政策的水

平已有很大的进步
*

作为企业来说
!

一方面要进一步加强市场竞争的能

力
!

另一方面要支持政府
!

尽可能地

把保障性住宅完善
!

只有把这部分

完善
!

才能真正保护市场竞争的能

力
)

过去
!

开发商更多是在想市场竞

争部分
!

因为跟自身关系比较密切
!

但其实两部分是共生的
)

低收入人

群不得到保障
!

市场永远不得安宁
)

所以
!

我们要积极配合政府把低收

入人群住房问题解决好
!

然后才能

有更好的发展
)

#

整理 柯鹏
$

!

调查策划
!

柯鹏 李和裕

统计整理
!

实习生 朱宇琛
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近四成房东
!

愿意
%

转售为租
&

外围商铺
!

异军突起
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作为投资者的你
(

目前对手

中的二手房会如何处理
)
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作为购房者的你
(

目前是否有

意向购买二手房
)
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你对二手房市场的趋势作何

判断
)
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二手房再现售转租潮
(

这对租

赁市场会起何影响
)
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市民争相购买经济适用房 资料图


