
!"#$%&#'()

!"

!"#$

!""#

年
$!

月
!%

日 星期六

北京天鸿宝业房地产股份有限公司向特定对象发行股份购买资产暨关联交易报告书
!

上接
"#

版
$

!"!"#$%&'()*+"#,-./0123456789:;*<=>?-.@ABCD

!!!EFGHI*JKLMNO3P-#QR$ST"#UVWXYMOQRZ3B-[%\]MOQ

R,^_`aAb,BCcdefgh

!&!=ij1k&lmnopq1krsmntg,561%uvw

$%&xyUIG?3zZ

{|}~�

��

&""'��

��

&""(�&x�

&"")��&

x�

&""(� !*+�

�I��

&""(� ,*!&�

&x��

&""(���d

&x�

��_`\� ,%--+.&' (/&.)' !!+%(--.-- !!,%//&.)/ -"%+&!.)-

�}_`gE +%,!!.'! ,!".+- -)%!((.(! -)%/)).!" ',%!--.(!

_`����� +&".-" +).(/ '%//).// '%/-(.+" )%(!-.+'

���� !%+)/.// !&".+" &%+-&.,& &%/!&.(& '%,+-.&/

���� &%(//./& '/!.-) &%/!'.,/ +%!').,+ +%++&./(

�a��U\�V�0� ���Z (!(./, !/'."" -)."! &/,."! *(!.&+

Ab� ¡¢ !++.!& *&//.'' * *&//.'' *

�}"£¤ 7¥¦\�U¦¡¢V�1� ���Z * * * * *

@A\�U¡¢V�2� ���Z ,%(((.'! *&!."" '-.++ ,).++ ,+'.-+

i§}*¨_©`o�_©`,@A\� *+)+."! *(+./" '-.++ *,.!( ,+'.-+

ª�_`%«U¬¡V�3� ���Z !%",'.'+ *+)-.-" ,%!&'.!) +%(+'.&) )%!+-.!'

�}_`<\� !).(/ &.!! * &.!! *

�}_`<® !.&+ ".'! * ".'! *

i§}¯°¥Ab±²¡¢U¦\�V�³���

�Z

* ".,- * ".,- *

´�%«µ�U¬¡µ�V�4� ���Z !%"',.!/ *+)).," ,%!&'.!) +%(+(.() )%!+-.!'

�}¶·��� )-/./, *(-./" !%'/,.!) !%/(,.') &%"+,.(-

¸�¦%«U¦¬¡V�5� ���Z !').'! *+").-" &%,(&."" &%!'+.!" '%!",.+(

U�Z¹º»¼"#¶S½,¦%« '-&.+- *&)+.() '&-.)- +,'.!! +%/&&.&(

UªZ¾�-¿¡� */&+.() *&/.!& !%),&.!) !%)!'.-- &%/)&.!"

$%&xyUIG?3ÀZ

{|}~�

��

&""'���ÁÂ

�

&""(�&x�

&"")��&

x�

&""(� !*+��

�ÁÂ�

&""(� ,*!&�&

x��

&""(���d

&x�

��_`\� ,'&%-,,.-" (+%/-'.+! (/-%'/'.+) )++%&/&.'- ),'%))&."!

�}_`gE +!(%"(-.'' ,/%+",.+/ /((%&"+.+& '&&%/"(.'( /('%('&.!)

_`����� ,,%'().&( '%,)-."- '&%((/.)- '-%&',.-) '(%"+"."+

���� &,%/!!.!" +%-,,.+) &+%+&+.', &(%&')."& +(%(-(.((

���� &(%'&-.'- /%()(.(" ++%))+.+, +-%'(!.", +-%(!-./,

�a��U\�V�6� ���Z &"%"!,.,' )%()-.,, &'%!(&.,- +,%-'!.-+ +'%""-.)'

Ab� ¡¢ !%/'".(& !%"!+.,( -"."" !%!"+.,( *

�}"£¤ 7¥¦\�U¦¡¢V

�7� ���Z

'+(.', /%',)./( *&%(!/.,+ &%-++.!, *

@A\�U¡¢V�8� ���Z *!/,.(/ *,/(.() !&%)!'.!& !&%+/).+, *!%-&+.)&

i§}*¨_©`o�_©`,@A\� +'!.,& */!".&) *,!&./' *-&&.), *!%-/&./)

ª�_`%«U¬¡V�9� ���Z &(%-/+.)- (%,/).'( ,'%+").+- /+%('(."' )(%'+).)!

�}_`<\� &''.'! +'.(' * +'.(' *

�}_`<® ,/'.,/ !,+.)) &/".+' +-,.&, *

i§}¯°¥Ab±²¡¢U¦\�V

�³����Z

!!.&" &".&/ * &".&/ *

´�%«µ�U¬¡µ�V�:� ���Z &(%(',."/ (%+/!.// ,'%"/)."+ /+%,"-./) )(%'+).)!

�}¶·��� !+%/'&.+& ,%+&'.,/ !/%()&.// &"%!"-."" &!%(/&.!(

¸�¦%«U¦¬¡V�;� ���Z !,%&"!.(+ +%"&/.!" +"%&(/.,) ++%+""./) '/%))'.',

U�Z¹º»¼"#¶S½,¦%« !/%(&!.-& &%+),.'+ &/%,&/.'- &(%)!".+& '!%-&(.),

UªZ¾�-¿¡� *!%/&".!- ',".,( ,%),-.(- /%,-".&' +%-/).)"

第九章 管理层讨论
��`aÃÄ_uvÅÆ

U�Z*"#kÇÈ3É,uv

EF\]zÊ "#Ë^ÌSÍ�ÎO3,��ÏÐÑ|»ÒLÓ,ÔÕÖ×8ØÙÚÀ(

<",*"'�")�"-ÚÄÛÜ�Ý���{ÞÙßàÚª(���áâãäå��V�|»æçÓ,æçè

���~éêëUª(Z��w EF\]ìí6îïð"#,Ýîb��ñÁoòîñÁÊ>?ÝîbO

3�� &!óÊôõö>?òî÷ø &/-.-,~ùúûÊ>?üý÷ø //(.)'~ùúûwEF\]zÀÊ"

#ÌS,��ñÁ*/lWyw

\]zÀ"#ÌS,ÝîbO3��*/y

\]z \]À

þ� ��ÿY

!î÷ø

U~ùûZ

üý÷ø

U~ùûZ

þ� ��ÿY

!î÷ø

U~ùûZ

üý÷ø

U~ùûZ

!

Ô Õ Ö <",*"'�")�

"-

().," -(.+! ! ÔÕÖ <",*"'�")�"- ().," -(.+!

& {ÞÙßàÚª( /".,- ,,.), & {ÞÙßàÚª( /".,- ,,.),

+ áâãäå &.') &,.(' + áâãäå &.') &,.('

, æçè +"." !"(.( , æçè +"." !"(.(

/ æç~éêëª( ".') (.,! / æç~éêëª( ".') (.,!

àd !'&.&/ &)&."&

' 6"#$�� !,."- (.+"

( %&ë +�,�/�'Ú !/.-- ,(.(&

) ;'Õo�� !+., ++.!/

- KL()* +'��� &" /-.-,

!" +L =!Ú >,R !".-& +!.--

!! +L ?Ú-`.�/ &.-! !".'&

!& +L @(Ú !+."( &(.'

!+ KL012ë >Ú�?Ú !&.)+ &&.!(

!,

ÔÕÖ A"+ ¿Ú�A", ¿Ú�

A"/Ú

,".+! /).)(

!/ ÔÕÖ ="+Ú�="/Ú !'.", &(.!'

!' 34ª5U?ÚZ.�/ &.' !/.&+

!( 34´5 >Ú +.! !).+

!) KL6)67 !B�&B�+B !.!/ +.,'

!- 895�� &(./ /&.,

&" 8:;<ã2=>?�� '.)( )."-

&! KL@A5ª( !.," -.&,

&&

5BCKDEîFÙß�-

`��

,!., '".""

&+ CGHIÓ�Jå�� !".)( +".)/

&, KLæM;'NOå !.-+ !'.(

&/ KLPHQÚ /��'�/ !./+ !!.)-

&' RSTUVÙßàÚ &."+ /.!)

àd &/-.-, //(.)'

�d !'&.&/ &)&."& �d ,&&.!- )+-.))

EF\]fgÀ9MOQRì^_`aAbW�XÓ"#9�ú÷ïðYXÓ"#,`a�pZñ

Á9í6î[ÉYXÓ"#,`a\]oÄ_^_9S%»XÓ"#3`^_ÄÛab9c6cd^`h

e�ú÷9fghãS=iojiW9B,k6ãSAb9lmEFnopq�XÓ"#À9frcsA

EÓEoXÓ"#,tu9h>,i�o>,jiW9B9ì66vwAb9Baxw õ»XÓ"#^

\,"#y����,AEz{�|},)~Pi���,��o��ji9V�|�,����i�o

��ji9W�XÓ"#,Ab��ì��vw9a�ì·���3`9�p�IXÓ"#ÇÈ3É,�

�9S%»XÓ"#ÇÈ��I���3Éw

UªZ*"#`az{Ã`��I�,uv

EF\]fgz9E"#ÏÌS /óÝîbO3��w õ»��¾9�VqB�(�²9�XÝîb

O3�(��9 otg`�¡¥w EF\]fgÀ9E"#ì>? &! óÝîbO3��9ÝîbO3

`aÎC^_`a,î|·�66�dhe<9?� & óòî�¢O3��o !+ óÇS£¤`9`az

{����w

EF\]fgÀ9õ»"#ÌS,��?¥9� &""(C�¦§�¨Skz©\�,��9ª«S%»

<¬Ýîb"#`�¥6,®¯9S%»E"#`��I?�w \]zÀE"#°Ýîb��z©\

�,;±*/²W}

EF\]zÀE"#ÝîbO3��\�z©;±*/y

\]z \]À

þ� ��ÿY

&d\�

z©;±

þ� ��ÿY

&d\�

z©;±

! ÔÕÖ <",*"'�")�"- &""(D&"") ! ÔÕÖ <",*"'�")�"- &""(E&"!"

& {ÞÙßàÚª( &""-F&"!" & {ÞÙßàÚª( &""-G&"!"

+ áâãäå &""- + áâãäå &""-

, æçè &"!& , æçè &"!&

/ ~éêëUª(Z &"!" / ~éêëUª(Z &"!"

' 6³´$�� &""-

( %&ë +�,�/�'Ú &""(H&""-

) ;'Õo�� &""(I&"")

- KL()* +'��� &""-J&"!"

!" +L =!Ú >,R &""-

!! +L ?Ú-`.�/ &""(K&"")

!& +L @(Ú &"!!

!+ KL012ë >Ú�?Ú &""(L&"")

!, ÔÕÖ A"+¿Ú�A",¿Ú�A"/Ú &""(M&"!!

!/ ÔÕÖ ="+Ú�="/Ú &""(N&"!!

!' 34ª5U?ÚZ.�/ &""(O&"")

!( 34´5 >Ú &""-P&"!"

!) KL6)67 !B�&B�+B &""(Q&"")

!- µ95��

¶892z·À

z¸\�9z©g

E

&" 8:;<ã2=>?��

892z·ÀS

+" �,Ë^Ä_

.9&"+) �=¹

©º»¼½

&! KL@A5ª( &"!"

&& 5BCKD¾îFÙß�-`�� &"")R&"!"

&+ CGHIÓ�Jå�� &""-

&, ¿LæM;'NOå &""(S&"")

&/ ¿LPHQÚ /��'�/ &"")T&""-

&' RSÀUVÙßàÚ &"")U&""-
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第十章 本次收购的合规性及合理性分析
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第十二章 控股股东及其关联方资金
!

资产占用情况以及其他重大交易事项的说明
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