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第一节 重大事项提示
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第二节 本次发行概况
股票种类 人民币普通股

!-

股
"

每股面值 人民币
!*##

元

发行股数
#

占发行后总股本的比例 不超过
$$%&#

万股
#

不超过
$(*#$,

发行价格及发行市盈率 通过向询价对象初步询价确定发行价格

发行前后每股净资产
..

元

发行方式
采用网下向询价对象配售和网上向社会公众投资者
定价发行相结合的方式

发行对象
符合资格条件的询价对象和在深圳证券交易所开户
的境内自然人

#

法人等投资者
!

国家法律
#

法规禁止
购买的除外

"

市净率
..

倍

本次发行前的股份流通限制和锁定安排

控股股东合肥市国有资产控股有限公司持股锁定三
年

$

其他股东锁定一年
$

担任公司董事
#

监事和高级
管理人员的自然人股东的承诺期届满后在公司任职
的

$

其所持股份的流通限制按法律规定执行

承销方式 余额包销

预计募集资金总额及净额
..

万元
#..

万元

发行费用概算
..

万元左右

第三节 发行人基本情况
Ú3Ü45}öoW>

注册中
#

英文名称
合肥城建发展股份有限公司

/0102 34567 897:;4<=;297 >0?0@9AB07; 89*$CD>

法定代表人 燕永义

成立日期
!+++

年
+

月
&

日

住所及其邮政编码 合肥市长江中路
)!+

号仁和大厦
$)E$'

层
%$)##%!

电话
#

传真号码
#((!E$%%!+#"%#((!E$%%!+#%

互联网网址
F;;A& G G HHH*F<=I*=7

电子信箱
B676J0K:276*=9B
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Ǖ 4â}

E

ÕÖ¹Ó

ñ-þNL

!++%

!

+

æ

$%

á9 Ù{ÕÖ×¹1WØ���ß¢XN)PÕ�¹1W

Øl¼¯�9¬îWo

%+

9

!(&*($

ÍEGñ-{l��,=>��E)¹1Wo¼l&>Ã

ÌVW~ç¶ÌVW&¹ï¥³R¶&WØ��9�µ�u9��·p9����vw&���

i~"g~Â]G ñ-oû�#ê/�kØ{l�¶9+n~ËÓ@¨\@��)@>?

5��9IJo"@$%&äåá±1

%

�=W$-~

'

�Ó@$-¨

$

�\@-G

Ú

$

Ü{DEF

ñ-þNL

!++&

!

+

æ

$+

á9¬îWo

(##

ÍEG ñ-{l��,{uØÏ4~ì

%&EFK>~íáK>~&kM@~%`Q'~±'Xù)¡¢&(EüEFG

Ú

)

ÜGH{Ø

ñ-þNL

!++&

!

(

æ

)#

á9¬îWo

!

9

###

ÍEG {l��,{uØÏ4~{l&{

æì%G

Ú

'

ÜIHEF

ñ-þNL

!++&

!

+

æ

'

á9¬îWo,

(##

ÍEG{l��,(EüEF&)Õ`é*~

²+é*~íá,-~»ï./~.{Xù~FÌíK)kØ~�°~@E~¡¢&íáK>~A�

ïÑÚ�0`gFÑÜ)¡¢&{uØÏ4~ì%&EF�1vw¨23&t4y°¾G

Ú

(

ÜGJíK

ñ-þNL

!++%

!

"

æ

$)

á9¬îWo,

"#

ÍEG {l��,íáK>~EFK>~

%`~.{Xù~'Ò'5~'°6K~&k78~¶°ØÑÚ�09®ÑÜ~ô:~+K~;

@~°<=1ÑÚ�0`gFÑÜ~áï>Ñ)¡¢G

ñ-ëL

$##'

!

!!

æ

$(

á¬¡G

Ú

%

Ü-LM@

ñ-þNL

!++(

!

$

æ

$$

á9¬îWo,

""

ÍEG {l��,&kM@~íáK>~

EFK>~%`Q'~±'Xù¡¢&(EüEFG

)

~45})@oµ¶78

Ú

!

Ü

$##$

!

!!

æ

!"

á9{DEF~GH{Ø~IHEF~GJíK¨-LM@Çx?}

0Ï@~ABp%CCDäEv�@>çè¢5�9��ÿ@

$*&#

E)ÀFD§%içèS

Û1)=C-@î9i´0Ï@*è

!'#

Í@~AB*è

!!$

Í@~%CCD*è

'"

Í@G

Ú

$

Ü

$##$

!

!!

æ

$"

á9ÕÖ¹ÓÇ¹7g~,@VWD§äEv�@>çè¢5�9D

§%¹7g¨,@VWçè

%'#

Í@-@îG @>çèÀFh{@A¹¹WØ�è1

Ù¬r-Úh~6©w¹¹�è×Ü�è)IJ

$##$

!

"

æ

)!

á)ÿ@SWØ�èÁ

$*%+

E

,öÿ£_ÿ@çèÀF,

$*&#

EGñ£@>çè5,�{@ABµºöµ��

$##$

�

!#")

� �2LÕÖìY{æÏ4@î1Ù-CD¹�@çèp¹1@>��12u�)ß

Ö�ß¢G

Ú

)

Ü

$##%

!

$

æ

$"

á9x?}ABÇ,-.�äE�@>çè¢5�9��ÿ@

$*+#

E)

ÀF%,-.�çèSÛ1)=CÕÖìí@î9�

!!$

Í@G

Ú

'

Ü

$##%

!

&

æ

!)

á9x?}0Ï@ÇGIcÁ

'(

�x?}äE�@>çè¢5�9��

ÿ@

$*+#

E)ÀF%GIcÁ

'(

�x?}çèSÛ1)=CÕÖìí@î9�

!'#

Í@G

ÚãÜ12@o)78

!

~Ì@o~o345)@î~@îö÷Ù+¨û_@H

o-61@o,

"

9

###

Í@9o3Î-Ï45�ÐÑ

$

9

%&#

Í@9�45Ò@oÌ�

�ÐÑ

!#

9

%&#

Í@)

$(*#$,

G

Ú

!

ÜÕÖ¹ÓÞ�ßx@zà×`áâãäå¦æE9�çè�Xéê�}��io

345aëÛ1)ÕÖìí@î9ï�ðÕÖìíÂ]ñCD@îG Þ�òÙóôÒ9à

�@îõhà×ö÷¨çèG

Ú

$

Üi�o345a@Ô½Þ�ßx@zà×`áâäø¦æE9�çè�Xéê�

}��io345aëÛ1)ÕÖìí@î9ï�ðÕÖìíÂ]ñCD@îG Þ�òÙ

óôÒ9à�@îõhà×ö÷¨çèG

Ú

)

ÜGIcÁ¥r-��~��~����}�)@ÔùÞ�ßúa�û_òü9Y

irýòþÿ!çè)@î�"ÐÑiSÛ1o-@îÌ#)$D`øä%& 'ýÒ

(!E9�çèiSÛ1)o-@îG

Ú

'

Ü*o-��~��~����}�Ó+)@Ô,-.�Þ�ßúa�û_òü9

YÛ@��~��~����}�Yo-rýòþ9ÿ!çè)@î�"ÐÑiSÛ1

o-@îÌ#)$D`øä%&YÛ@��~��~����}�/o-'ýÒ(!

E9�çèiSÛ1)o-@îG

$

~¯(@Ô)Û@78

序号 股东名称 持股数量
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持股比例
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合肥市国有资产控股有限公司
!
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安徽国风集团有限公司
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LCL
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合肥天安投资有限公司
%'#*## "*##
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合肥天润创业投资有限公司
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合肥五联旅游发展有限责任公司
'"*## #*%#
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燕永义
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王晓毅
!$*") #*!%
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张金生
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陈奇梅
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蒋业超
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类别 原值 累计折旧 净值 成新率

房屋及建筑物
%%%*$) (#*(& %!(*%% +$*'!,

运输设备
'$(*+$ !%$*+! $%)*#! %!*&(,

电子设备及其它
!#&*)! %&*(' )+*&& )&*#%,

合计
!

$

!++*'% $"!*#$ +!"*'' &%*(&,
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序号 房地产权证号 房地产座落位置 建筑面积
!

B

$

"

担保情况

!

合产字第
#&!)+#

号 长江中路仁和大厦
$)E$'

层
!

$

&)+*)'

无
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项目名称
占地面
积

规划建筑面
积

法律手续 取得时间

合肥世纪阳
光花园 !!*"& $%*&!

已取得土地证
$

证号合国用
!

$##)

"

字第
#'#)

号 $##)

年
&

月

合肥世纪阳
光大厦 #*%# '*"#

已取得土地证
$

证号合国用
!

$##&

"

字第
!(&

号 $##&

年
)

月

合肥琥珀名
城

)#*%+

%$*&#

已取得土地证
$

证号合国用
!

$##&

"

第
!("E!%$

号
$##&

年
)

月

$*+%

已取得土地证
$

证号合国用
!

$##&

"

第
$%%

号 $##&

年
'

月

蚌埠新城区
+*%& !(*+&

已签订成交确认书和土地使用权出让合同
$

并
已支付土地价款

!(

$

)##

万元
$##&

年
&

月

巢湖放王岗
!(*&% !+*)#

已签订成交确认书
$

并已支付土地价款
'

$

###

万元
$##&

年
&

月

合计
&!*(( !$+*'"
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关联方名称 与本公司的关系

合肥市国有资产控股有限公司 控股股东
#

实际控制人

合肥仁发置业顾问有限公司
'

注
!

(

子公司

合肥众成工贸有限公司
'

注
$

(

子公司

安徽琥珀房地产开发有限公司 控股子公司

蚌埠城发房地产开发有限公司 子公司

合肥阳光规划建筑设计有限责任公司 子公司
�¬

!

�ëL

$##%

!

"

æ

!'

áY°Ð5º��Cé%�v¬¡ï�G

�¬

$

�ëL

$##%
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æ

!'
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关联方名称 与本公司的关系

合肥市永盛装饰工程有限责任公司
'

注
!

(

董
#

监事曾持股
(,

以上股权的企业

合肥润海洁具有限责任公司
'

注
$

(

曾为发行人职工持股公司

合肥天润创业投资有限公司 关键管理人员控制的企业

合肥天安投资有限公司 持股
(,

以上股份的股东

安徽国风集团有限公司 持股
(,

以上股份的股东

合肥市创新信用担保有限公司 受同一母公司控制

合肥市创新科技风险投资有限公司 受同一母公司控制

合肥市国正资产经营有限公司 受同一母公司控制

安徽白帝集团有限公司 受同一母公司控制

合肥市梅山饭店有限公司 受同一母公司控制

合肥长江剧院有限公司 受同一母公司控制

合肥永信信息产业股份有限公司 受同一母公司控制

合肥粮食购销有限公司 受同一母公司控制

合肥金丰典当有限公司 受同一母公司控制
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关联方名称
$##&

年
!E+

月
$##%

年度
$##(

年度
$##'

年度

永盛装饰
!)

$

###*## %#

$

$%%*## '

$

#)(

$

#$(*## "

$

(%&

$

$"#*##

占本期采购总额比例
!

,

"

#*#% #*#( $*'& $*&!

润海洁具
E E E %

$

$(!

$

#$+*#)

占本期采购总额比例
!

,

"

E E E !*+"

关联方采购合计
!)

$

###*## %#

$

$%%*## '

$

#)(

$

#$(*## !'

$

"!"

$
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占本期采购总额比例
!

,

"
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姓名 职务
国
籍

性
别
年
龄
任期起
止日

简要经历 兼职情况

$##%

年
在公司
领薪情
况

!

税
前

"

持有公
司股份
数量

与公
司的
其他
利益
关系

燕永
义

董事
长
中
国

男
(+

$##(

年
!!

月
!%

日
E$##"

年
!!

月
!(

日

中共党员
$

大学本科
$

高级工程师
$

安
徽省房地产业协会常务理事

)

历任合
肥市规划设计院室主任

$

合肥市建委
处长

#

副处级调研员
$

合肥市城改办书
记

#

主任
$

现任本公司董事长
*

蚌埠城发房地产有限
公司执行董事

+

总经
理

$

安徽琥珀房地产开
发有限公司董事长

#

总
经理

*

$$

万元 !"*+)(

+

万股
无

王晓
毅

董
事

#

总经
理

中
国

男
''

$##(

年
!!

月
!%

日
E$##"

年
!!

月
!(

日

中共党员
$

硕士研究生
$

高级工程师
*

历任合肥市城市改造工程指挥部办公
室科长

#

副主任
*

现任本公司董事兼总
经理

*

安徽琥珀房地产开发
有限公司董事 !"

万元 !$*"))

)

万股
无

张金
生

董
事

#

副总
经
理

#

董秘

中
国

男
')

$##%

年
!!

月
$$

日
E$##"

年
!!

月
!(

日

中共党员
$

硕士研究生
$

高级经济师
$

注册监理工程师
*

曾任合肥市城市改
造工程指挥部办公室企管科副科长

#

科长
#

审计组长
#

三产办副主任
#

营销
处长

#

总经理助理
*

近年来在国家级杂
志

,

城市开发
-

和省级杂志上发表数篇
论文

$

现任本公司董事
#

副总经理兼董
事会秘书

*

安徽琥珀房地产开发
有限公司董事 !'

万元 "*$(%'

万股
无

陈奇
梅

董
事

#

副总
经
理

#

总工

中
国

男
''

$##&

年
)

月
+

日
E

$##"

年
!!

月
!(

日

中共党员
$

大学本科
$

高级工程师
$

一
级注册建筑师

$

注册城市规划师
*

历任
合肥市城市改造工程指挥部办公室设
计室副主任

#

主任
$

曾参加或主持过数
十项工业与民用建筑设计

$

是国家住
宅试点小区建设金牌奖

...

琥珀山庄
南村的主要建筑设计人和综合课题的
研究人

$!++'

年获建设部优秀设计一
等奖

*

现为本公司公司董事
+

副总经理
兼总工程师

*

无
!'

万元 "*$(%'

万股
无

张牧
岗

董事
中
国

男
)+

$##(

年
!!

月
!%

日
E$##"

年
!!

月
!(

日

大学本科
$

曾在安徽省经济信息中心
+

安徽皖能集团工作
*

现任合肥天安集
团有限公司副总裁

$

本公司董事
*

天安投资副总裁
不在本
公司领
取薪酬

无 无安徽国通高新管业股
份有限公司监事

俞能
宏

董事
中
国

男
(!

$##(

年
!!

月
!%

日
E$##"

年
!!

月
!(

日

中欧国际工商管理学院
NOM-

硕士研
究生

*

历任安徽省肥西县政府常务副
县长

+

肥西县委副书记
+

代县长
$

合肥
市财办副主任

+

合肥市供销社主任
$

现
任合肥市国有资产控股有限公司董事
长

$

合肥市创新信用担保有限公司
+

合
肥粮食购销有限公司董事长

$

本公司
董事

*

合肥国控董事长

不在本
公司领
取薪酬

无 无

合肥市创新信用担保
有限公司董事长

合肥粮食购销有限公
司董事长

安徽中科大讯飞信息
科技有限公司独立董
事

韦伟
独立
董事

中
国

男
($

$##(

年
!!

月
!%

日
E$##"

年
!!

月
!(

日

中共党员
$

经济学博士
+

教授
+

博士生
导师

$

安徽省社科院院长
+

党组书记
$

国务院特殊津贴获得者
$

中国人民大
学兼职教授

$

安徽省人民政府专家咨
询组成员

*

曾先后在安徽大学
+

中国社
会科学院研究生院

+

中国人民大学获
经济学学士

+

硕士
+

博士学位
*

曾先后
出版学术专著

'

部
$

并在省级及以上学
术刊物上发表论文

!##

余篇
*

除担任本
公司独立董事外

$

还兼任合肥美菱股
份有限公司

+

安徽铜峰电子股份有限
公司

+

皖能电力股份有限公司
+

国元证
券股份有限公司独立董事

*

合肥美菱股份有限公
司

+

安徽铜峰电子股份
有限公司

+

皖能电力股
份有限公司

+

国元证券
有限责任公司独立董
事

)

万元 无 无

安徽省社科院院长

周学
民

独立
董事

中
国

男
'$

$##(

年
!!

月
!%

日
E$##"

年
!!

月
!(

日

中共党员
$

大学本科
$

中国注册会计
师

+

中国注册资产评估师
+

中国注册造
价工程师

* !+"(

年毕业于安徽财贸学
院

$

同年留校任教
$

先后从事审计学
+

会计学
+

内部控制学等学科的教学与
科研工作

* !++(

年起任安徽永诚会计
师事务所所长

+

主任会计师
*

除担任本
公司独立董事外

$

还兼任安徽安凯客
车股份有限公司独立董事

*

安徽永诚会计师事务
所所长

)

万元 无 无
安徽安凯客车股份有
限公司独立董事

李健
独立
董事

中
国

男
'(

$##(

年
!!

月
!%

日
E$##"

年
!!

月
!(

日

法学本科
$

现就读于南京大学经济法
专业研究生

$

三级律师
$

安徽省青联常
委

$

安徽省律师协会理事
$

历任安徽省
协利律师事务所主任

$

现为安徽健友
律师事务所主任

$

本公司独立董事
*

安徽健友律师事务所
主任 )

万元 无 无

娄良
文

监事
会主
席

中
国

男
(+

$##&

年
)

月
+

日
E

$##"

年
!!

月
!(

日

中共党员
$

大专学历
*

历任合肥市果品
公司统计员

+

财务科副科长
+

副经理
$

合肥市体改办商业流通科科长
$

合肥
市财贸办公室秘书科科长

+

主任助理
+

总经济师
$

现任合肥市国有资产控股
有限公司副总经理

$

本公司监事
*

合肥国控副总经理

不在本
公司领
取薪酬

)*##

万
股

无
合肥市创新信用担保
有限公司总经理

合肥商联创新信用担
保有限公司董事长

蔡子
平

监事
中
国

男
'+

$##%

年
!!

月
$$

日
E$##"

年
!!

月
!(

日

大学本科
$

工程师
*

现任本公司监事
+

工程管理部业务主管
$

兼任天润投资
监事

*

天润创业监事
$

蚌埠城
发房地产有限公司监
事

$

安徽琥珀房地产开
发有限公司监事长

+

万元 !*($(%

万股
无

田峰
职工
监事

中
国

男
)!

$##(

年
!!

月
!%

日
E$##"

年
!!

月
!(

日

中共党员
$

大学本科
$

经济师
$

会计师
$

注册房地产估价师
*

现任本公司职工
监事

*

无
%

万元 !*$(%'

万股
无

蒋业
超

副总
经理

中
国

男
''

$##(

年
!!

月
!%

日
E$##"

年
!!

月
!(

日

中共党员
$

硕士研究生
$

高级工程师
$

注册监理工程师
*

历任合肥市城市改
造工程指挥部办公室琥珀山庄小区办
公室副主任

+

工程技术处长
$

近年来在
国家级核心期刊

,

建筑技术
-

以及省级
学术刊物上发表科技论文多篇

$

现任
本公司副总经理

*

无
!'

万元 "*$(%'

万股
无

袁克
骏

副总
经理

中
国

男
()

$##(

年
!!

月
!%

日
E$##"

年
!!

月
!(

日

中共党员
$

大学专科
$

会计师
*

历任合
肥市建工局四处财务科副科长

+

科长
$

合肥市建筑集团财务科副科长
$

合肥
市城市改造工程指挥部办公室财务科
副科长

+

副总会计师
$

合肥城改房屋开
发股份有限公司总会计师

* !+"&

年获
合肥市

/

先进会计工作者
0

称号
$

现任
本公司总经济师

*

无
!'

万元 "*$(%'

万股
无

郑培
飞

总会
计师

中
国

男
'&

$##(

年
!!

月
!%

日
E$##"

年
!!

月
!(

日

中共党员
$

大学专科
$

高级会计师
*

历
任江淮仪表厂财务科副科长

$

安徽省
一建公司总经济师办公室副主任

+

总
经理办公室主任

+

第三工程处主任
$

合
肥市城市改造工程指挥部办公室财务
科科长

*

现任本公司总会计师
+

财务负
责人

*

无
!'

万元 "*$(%'

万股
无

重要提示
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一
!

本次发行的重要日期安排

日期 发行安排

DE%

日
!

$##"

年
!

月
+

日周三
"

刊登
,

招股意向书摘要
-+,

初步询价及推介公告
-

DE(

日
!

$##"

年
!

月
!#

日周四
"

向询价对象进行初步询价及现场推介
!

北京
"

DE'

日
!

$##"

年
!

月
!!

日周五
"

向询价对象进行初步询价及现场推介
!

上海
"

DE)

日
!

$##"

年
!

月
!'

日周一
"

向询价对象进行初步询价及现场推介
!

深圳
"

初步询价截止日
!

下午
!&

&

##

"

DE$

日
!

$##"

年
!

月
!(

日周二
"

确定发行价格
刊登

,

网上路演公告
-

DE!

日
!

$##"

年
!

月
!%

日周三
"

刊登
,

初步询价结果及定价公告
-+,

网下询价配售和网上定
价发行公告

-

网上路演
!

中小企业路演网
$

下午
!'

&

##E!&

&

##

"

网下配售申购开始
!

+

&

##E!&

&

##

"

D

日
!

$##"

年
!

月
!&

日周四
"

网下配售申购截止
!

+

&

##E!(

&

##

"

网上发行申购日

DQ!

日
!

$##"

年
!

月
!"

日周五
"

网下
+

网上申购资金验资

DQ$

日
!

$##"

年
!

月
$!

日周一
"

刊登
,

网下配售结果公告
-+,

网上中签率公告
-

网下申购多余款项退还
+

摇号抽签

DQ)

日
!

$##"

年
!

月
$$

日周二
"

刊登
,

网上中签结果公告
-

网上申购资金解冻
+

网上申购多余款项退还

二
!

初步询价和推介的具体安排
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推介日期 推介时间 推介地点 地址

DE(

日
!

!

月
!#

日周四
"

!#

&

##E!$

&

##

北京金融街州际酒店
西安厅

北京西城区金融街
!!

号

DE'

日
!

!

月
!!

日周五
"

!#

&

##E!$

&

##

上海东方滨江大酒店
)

楼
8Q>

上海浦东新区滨江大
道
$&$&

号

DE)

日
!

!

月
!'

日周一
"

!#

&

##E!$

&

##

深圳圣延苑酒店
二楼多功能

#

厅
深圳福田区华强北路

'##$

号

三
!

其他重要事项
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四
!

平安证券联系方式及联系人

联系人 姜英爱
+

姚力
+

张小艳

询价表送达地址
深圳市福田区华强北路

'##$

号圣庭苑酒店
M

楼
$"

层
平安证券有限责任公司投资银行事业部资本市场部

&

张小艳 收

邮编
(!"#$"

参与回执及询价表专用传真
#&((E$()$('!"

联系及咨询电话
#&((E$()$&&)+

+

$()$&&)"

+

$()$&&')

附件
*"

合肥城建发展股份有限公司首次公开发行
+

股初步询价表
wÀnµ¦�ß

一
+

主承销商基本信息

主承销商名称 平安证券有限责任公司

联系人

姜英爱 联系电话
#&((E$()$&&)+

姚力 联系电话
#&((E$()$&&)"

张小艳 联系电话
#&((E$()$&&')

接受询价表传真
#&((E$()$('!"

二
+

询价对象基本信息

询价对象全称

通信地址及邮编

法定代表人

经办人 经办人联系电话

经办人传真 经办人电子邮箱

三
+

询价对象报价信息

报价区间
价格上限

!

元
"

提示
&

价格上限最高为价格下限的
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合肥城建发展股份有限公司
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