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眼下的房地产市场! 可能没有

我们想象的那么复杂"一方面!流动

性过剩背景下的过旺需求一直没有

得到有效缓解!另一方面!政府却继

续以绝对垄断的管理方式! 人为地

减少土地供应"如此!这么一个简单

的供求曲线! 我相信稍微有一些经

验的地产商就能看得清清楚楚"

但管理层似乎不愿面对这样简

单的供求关系! 扯开了嗓门对着市

场喊话!称#信贷过快增长可能导致

房地产市场出现泡沫$!或者加紧出

台降温政策!紧缩信贷规模!在老百

姓购买第二套房屋时! 用行政措施

提高首付比例等等%

但唯利是图的地产商人们似乎

不愿意按照管理层的暗示行走!他

们能在政府的调控措施中解读出

更加积极的意义" 比如信贷过快增

长! 这显然不是银行有意为之!而

是市场的拉动! 银行也是企业!也

需要效益!明明存在清晰的盈利性

市场!岂有不放贷款之理& 老百姓

购买第二套房! 说明老百姓有需

求!也有购买能力!政府提高首付

比例显然难不倒他们!老百姓自有

老百姓的好办法%

凡此种种! 显示中国的投资环

境在接下来一段时期内不会出现大

的逆转%多年以来迷恋 &)(发展速

度的偏向! 在短时期内彻底纠正似

乎可能性不大' 金融市场在垄断政

策的驱使下! 事实上存在相当大的

纰漏! 大量的地下资金一直让国内

的金融宏观调控乏力%难怪!有一位

地产分析师表示! 整个市场已经第

三次或第四次受到类似政策的影

响! 但所有的环境并没有太大的变

化! 人们已经从当年的惊恐和彷徨

中渐渐圆熟了%

有一个更加具有诱惑力的地产

蛋糕存在! 地产商人们闻到了大把

大把金钱的味道%

首先是外资% 尽管中国地产业

趋紧的政策环境已成共识! 外资却

大有逆势扩容之势% 英国 (金融时

报)"!月 "*日称! 高盛拟将新募集

的 !" 亿美元房地产基金主要投向

亚洲! 尤其以中国和东南亚国家为

其重点% 另一家国际投行地产基金

负责人分析说*按基本面来投资!中

国在高盛的新基金中 +至少会占到

一半以上$" 事实上!!**+年下半年

已经完成募集的类似国际地产基金

不在少数!有的坐落香港!有的直接

落户中国内地!!**,年将是他们又

一个热气腾腾的红利之年"

国内的地产商人也在按照上述

思路行走"尽管有人在竭力唱衰!说

什么拐点即将来临! 房价将会迅速

回落! 但我所熟悉的房地产商人们

却在四处圈地!大兴土木"杨氏碧桂

园的圈地豪情和在香港圈得雄资的

行为可以不说了! 潘石屹在北京拿

到了大好地盘也在香港圈到了大把

资金!也可以不提了" 就提一提坐

镇北京,放眼全国的地产大佬世纪

金源的黄如论先生吧% 黄先生在北

京的楼盘一直就比潘石屹, 冯仑,

任志强之流要豪迈很多!只是黄一

贯行事低调!不经常露面于媒体而

已% 眼下!黄先生的战略有所调整!

开始远离北京!前往外省发展% 据

了解! 世纪金源在重庆, 云南,湖

南,贵州,陕西等地均有大楼盘开

张!每个楼盘的投资规模甚至都在

百亿之上% 而且!!**,年还有可能

是世纪金源的上市之年!他们已经

在具体操办这方面的事宜% 至少!

据我所知!他们磅礴的商务酒店产

业,-./001234566产业! 以及他们在

各地拥有的地块!稍一整合!即能

得到资本市场的热捧%

无论如何! 这是一个奇怪的格

局% 政府不满意!银行有危机!老百

姓需要住房!地产商要赚大钱!整个

市场似乎刹不住车! 每个人都被深

深地裹挟在某种命运之中% 肯定是

某个更加重要的环节出了毛病% 现

在我相信! 是我们的房地产市场的

元制度有问题%

北京少壮派经济学者赵晓说得

好*尽管政府早就提出要建立#现

代产权制度$! 但是中国房地产无

论市场化也罢! 房地产调控也罢!

几乎都没有涉及到房地产市场的

基础制度---产权制度的变革% 赵

晓认为!房地产市场如同其他市场

一样!其实是一个制度体系!而产

权乃市场的基础和根本% 在没有建

立起现代产权制度之前!哪怕+房

地产市场$叫得震天响!哪怕这样

的市场化已经推进了近十年!中国

房地产市场仍是一个产权缺位的

市场!而这样的+市场化$一定会出

现严重的问题%

沿着这样的思路! 我们轻易就

能发现!在地产商,消费者和银行相

互纠结的房地产利益格局中! 真正

拥有话语权!真正掌握暴利的!却处

在隐性状态! 这个隐性人就是政府

行政管理部门% 不仅资金要素被牢

牢控制!土地也被牢牢控制着%中国

的房地产市场收益! 绝大部分流进

了政府行政管理部门的腰包% 这是

一个在政府主导下的计划经济载

体!它最终的表现就是!以最大程度

降低成本!过高获取收益!但同时必

然以农村和城镇居民的收入与财富

的损失为代价%如此!只要管理层要

保证必要的发展速度! 只要当前的

财税体制不更新! 中国的房地产市

场就会一直火热! 地产商人们很了

解这一点! 甚至消费者也可能明白

这一点%

这是中国房地产市场的宿命!

也是我们每个人的宿命%恕我直言!

暂时还看不到走出这一轮宿命的具

体时间表%
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地产商的嗅觉
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相望江湖

对于我们这些听着+阿里山的姑娘美如画$

而成长起来的 +*后人群!台湾代表了一种质朴

的温情%在剥离了政治因素纷扰后!带给我们的

想象!便是那种特有的亚热带田园的自然!蕴含

着游子思乡的淡淡忧伤%

此前不久! 笔者去台湾参加了一次两岸学

术交流活动!充分体味了令人难忘的宝岛风情%

由于两岸没有直航! 我们只能通过香港转

机% 在空荡荡的转机大厅里!观光客稀稀落落!

似乎暗示了两岸关系的寒冬%此后!在台北几天

的学术研讨和交流!虽然宾主都热情有礼!但却

似乎总有些隔阂! 这也是当前众多敏感因素的

作用%主要活动安排在台北蒋硕杰会议厅!这勾

起了我的一段回忆% 我曾有一段时间醉心于奥

地利学派的理论! 也知道蒋硕杰先生早年在伦

敦经济学院就读时! 导师正是奥地利学派的代

表人物哈耶克!并深受其经济思想的影响%台湾

日后经济起飞!这位前辈经济学家贡献多多%

台北的会议结束后!我们一路驱车南下!最

终从台湾本岛南端的高雄!结束了本次行程%虽

然只是浮光掠影!难以探知深层的社会特质!但

通过窥豹一斑! 也对台湾经济社会有了更多感

性认识%

台湾拥有丰富的旅游资源! 由于处于太平

洋火山地震带上!又有喀斯特地貌与海蚀地貌!

故多山水胜境!清代就有+八景十二胜$之说%至

于阿里山和日月潭!虽然没有传说中的+惊为天

人$!却自有其独特魅力%然而我注意到!在这本

属旅游旺季的日子里!各旅游景点却游客寥寥%

而且!旅游服务业显然还比较落后!如阿里山这

样的名胜!几乎还处于未开发状态%缺乏游客资

源!尤其缺乏大陆游客的支持!恐怕是台湾旅游

业面临萧条的重要原因%而这背后!也是台湾当

局人为限制的结果%据调查!从目前来台游客平

均每日购物消费额来看! 来自大陆的游客以近

7*美元的额度位居榜首!而目前大陆居民赴台

观光的人数年均仅约 "万多人%

沿途路过的中小城市和乡村! 令人在感慨

昔日+四小龙$之首的成绩之余!却又感到与新

兴市场的繁荣不尽协调之处%近年来!台湾的固

定资产投资增长率全面下滑! 房地产和建筑业

也处在惨淡经营之中%据台湾的一项调查!!**+

年第三季度整体房价信心综合分数只有 ,,分!

是 !**!年以来的最低分% 回想上世纪 8*年代

两岸经济蜜月期! 台湾固定投资增长率曾平均

达 ,97:!比较起来!当前的衰退除了经济周期

因素! 台湾当局的政策失误实在难辞其咎% 另

外!台湾目前 8+:的进口砂石来自大陆!今年大

陆基于环境资源保护而禁止砂石出口后! 对台

湾建筑业带来巨大冲击% 虽然将来可能采取惠

台政策而开放对台出口! 但这种大陆民众对台

湾民众的福利补贴! 显然也不会使某些政客们

怀有更多感恩之心%

对于大陆观光客来说! 随着人民币走向强

势!近年来在周边国家和地区旅游时!最方便的

就是经常可直接用人民币支付%在台湾!且不说

人民币不能用!更不方便的是!很多旅游购物点

根本找不到可以兑换美元的地方%众所周知!台

湾的金融业曾经历长期管制!虽在 !**!年以来

采取了一系列改革! 但总体上落后于经济增长

的态势也很明显!金融机构规模过小,银行管理

不透明,风险管理失控等金融缺陷!也是台湾经

济下滑的致命伤之一%经过几次大的改革!目前

台湾金融服务业产值占 &)( 比重已提高到

"!:左右!但总体上仍未走出困境% !**+年 "*

月底世界经济论坛.;%</公布了最新竞争力

评比!在 "="个国家和地区里!台湾银行健全度

排名沉沦至第 "">位! 使民进党这几年喜欢炫

耀的金融改革成绩大打折扣%

根据美国智库 #?@$发表的 !**+年全球

经济自由度报告! 在全球 ">"个接受评比的国

家和地区中! 台湾从 !**A年 !>名大幅退步至

第 =,名!位居亚洲四小龙之末% !**+年 "*月

台湾物价上涨 79=>:! 创下 "= 年来的最高纪

录!加上岛内外研究机构纷纷下调 !**,年增长

率预期!这些都使台湾经济增添了陷入#滞涨$

的风险%另外!据统计!从 "88+到 !**A年!台湾

受雇人口总薪资报酬占当年 &)( 比重!从

>89>:下降到 >79A:!由此看来!经济成就没有

充分转化为社会福利的增加! 也是台湾民众怨

声载道的原因之一%

应该说!台湾经济衰退的症结!很大程度上

是非经济因素造成的%一方面是台湾当局#政治

挂帅$的扭曲效果!另一方面则是处理两岸关系

的失措%诸如金融部门不能到大陆投资,投资大

陆上限不能超过公司净值 >*:等规定! 使台湾

经济更难分享大陆经济的繁荣%事实上!在民进

党#远离大陆$的经贸政策指引下!台湾经济转

型的瓶颈很难在短期内解决! 岛内民众的投资

消费信心也难以重振%如此下去!会重蹈菲律宾

的覆辙也未可知!在政治动荡的蹂躏下!经济明

珠的风光不再%

记得乘车路过嘉义时! 在市中心曾经作为

地标的孙中山像前瞻仰!没想到回到北京不久!

就从新闻听到这座雕像在雷雨中坍塌的消息%

中国人喜欢以意外事件作预兆!对此!泛蓝称是

#国家有难$!泛绿则称#建国良机$!这也是台湾

政治僵局的缩影%无论政治怎样热闹!受伤害的

总是公众% 难怪!笔者所到之处!从众多台湾普

通人眼里!都能看到一种迷茫与无奈%

"

浮世微言

台湾民众的眼神!

迷茫与无奈

!

杨 涛

中国社会科学院金融研究所

副研究员

"

醒客一周

民工换代后"人口红利还有多少#

———经济微观观察系列之四

新年伊始!笔者学理发的两个侄

子发信息让我参加他们的理发店开

业仪式% 他们俩刚学了两年手艺!就

耐不住寄人篱下的打工生涯!要尝试

自己开店了% 早几年!笔者的第二个

侄子就离开老家到广州开大巴去了!

去年初已经与朋友合伙买了大巴!做

起自己的生意来了% 笔者的这三个侄

子都是,*后的新一代农民!他们在思

想观念,生活追求上已经完全背离了

父母辈!既不愿老死在农地上!也不

愿到工厂里辛苦打工!他们已经开始

挑剔工作了%

据我的观察和了解!在我老家那

个地方! 年轻人不愿去工厂打工!而

是找比较自由或自主的工作!几乎成

了很普遍的现象% 从新闻中!现在常

常听到民工荒的报道% 除了上一代

农民觉得工资太低以外!另一个可能

就是农民劳动力逐渐换代引发的后

果吧%

上一辈民工成长于上个世纪六

七十年代! 那时接收的外界信息有

限!对于现代人的各种生活享受毫无

概念! 吃饱穿暖成为他们最大的希

望% 只要能够挣到比在家务农多一点

的工资!不管多累多脏的活!他们会

无怨无悔地去做%

但是!他们的下一代是在改革开

放环境下成长起来的!从小就从电视

里了解了外面的精彩世界!各种现代

生活方式已经成为了他们的向往和

追求!要求获得尊严和平等的意识特

别强烈% 他们知道什么是体面的生

活% 不再满足于获得温饱!更难以想

象还会去默默忍受最脏最累的活% 他

们希望选择自己喜欢和擅长的工作!

也希望有职业生涯设计!不再像他们

父辈一样有工作就干!他们希望得到

和城里人一样的待遇%

进入!"世纪后!,*后一代农民开

始成为主要劳动力! 中国农民的结构

发生了很大转变!但社会似乎没有对

人口结构已经悄然发生的变化做出应

有的反应%相对于经济发展的水平!民

工在工厂打工的收入一直变化不大%

在改革开放初期! 为了求得经济的高

增长!为了吸引尽可能多的外资!资本

在劳资关系中处于强势! 民工的工资

一直被压得很低! 农民打工的收入与

整个经济成长的速度不匹配% 如今!

愿意干苦力的民工在持续减少! 工厂

打工的工资却迟迟不见增长!观念一

新的一代农民成了劳动力市场主体

了!怎么可能不闹民工荒呢0

不少经济学者在解释中国改革

开放=*年来的持续高速增长的原因

时!把人口红利即大量的廉价劳动力

视为主要的因素% 这当然是很有道理

的% 改革开放初期!城市化水平很低!

仅仅只有不到!*"的人口生活在城

市!绝大部分人都是农民% 由于!*世

纪+*年代中期才开始实行严格的计

划生育政策!此前出生的大量人口在

!*世纪,*年代后逐渐成为劳动主力!

改革开放大潮正好赶上这批适龄劳

动人口大量的涌现% 这种劳动力资源

相对丰富,少儿与老年抚养比例较低

的人口结构!非常有利于经济快速发

展% 有专家认为!在"8,!年至!***年

中国的&)(增长中!人口红利的贡献

比率高达!A9,"% 但如果再往更深一

层去想!人口红利到底是哪部分人口

的红利呢&

在大量的适龄劳动人口中数量

最大的是年轻农民!这些民工涌向城

市!他们正是从那是逐渐兴盛起来的

乡村企业,民营企业的劳动主力%

中国经济增长最快的部分是出

口!最早开始出口和占大部分出口份

额的是制造加工类企业!更具体一点

说是制造衬衫,玩具,鞋帽,电子产品

等等的企业% 近"*年!房地产成为了

中国经济增长的新贡献因素!各个大

城市高楼华厦拔地而起!不仅仅增加

了中国的&)(!也大大增加了中国城

市家庭的财富% 谁在这些工厂里一天

工作">个小时以上呢& 不就是那些离

乡背井到城市来的打工仔, 打工妹

么& 谁在夏日里流汗冬日里忍受寒风

建造这些楼房呢& 不也是这些青壮年

农民大军么& 他们劳动强度大,工作

时间长,没有医保,社保!他们的月

薪! 只是从多年前的>**元到现在的

不满"***元%

自从放开人口流动政策后!亿万

民工涌入城市寻找就业机会% 据人口

普查资料! 一年之内在城镇常住A个

月以上的农民人口超过两个亿!加上

短期流动到城里找机会的民工!保守

估计也有=个亿% 这恐怕是人类历史

上最大规模的人口流动了*相当于美

国加上欧洲劳动人口的总和0 而这些

人除了低廉的薪水! 什么也没有!这

么一个巨大群体的低报酬, 高贡献!

不能不说是中国=*年来经济快速增

长的重要原因% 所以说!从对中国改

革开发贡献度的角度来看!人口红利

更多是农民红利% 如果按照"*年一代

来划分的话!那么至少已经有三代农

民廉价劳动力以他们的坚忍和勤苦

为中国经济增长创造着奇迹%

既然人口红利更多是农民红利!

那就需要我们正视这样一个客观现

实*那些做最脏最累的活却只拿最低

工资的农民工会越来越少了% 要想继

续保持经济增长的速度!就要大幅提

高民工的工资!改善劳动条件!给民

工和城市居民同等的待遇!尤其是要

严格执行今年"月"日实施的(劳动合

同法)!保护民工的合法权益% 如果再

不赶紧做这样的安排!人口红利的消

失会远远快过各方的预期0

!

周年洋

学术编辑!专栏作者

现居北京

去年年初!我曾经应约写过一篇

关于工资结构与一流人才的文章!事

后收到有不少专家和博友给我写的

信!提了不少建议% 最近有几条新闻

让我觉得有必要回头再谈谈工资结

构,人才流动以及长期的社会经济发

展可能性%

稍早些时候! 国家公务员考试!

周边的考生都提前赴杭州赶考!杭州

城里所有宾馆一律客满!房价也提高

7*"左右% 据国家人事部公布的最新

数据!!**+年全国有 ,* 万人报名投

考! 其中 A>万人通过审核参加了公

务员考试! 人数创下了历年之最!竞

争的平均比例为 "*"A!! 最热门的职

位已达到了 "*=78!%

差不多同时!(人民日报)发表了

题为 #我国行业间工资差距超 >9,,

倍!垄断行业争议最多$的评论!该文

引用了相当翔实的数据*!*** 年!我

国行业最高人均工资水平是最低水

平的 !9A=倍!到 !**7年!差距拉大到

>9,,倍!并呈现进一步拉大趋势% 国

际公认差距的合理水平在 =倍左右!

目前!我国电力,电信,烟草等行业职

工平均工资是其他行业的 !至 =倍!

加上福利待遇差异!实际收入差距可

能在 7至 "*倍之间%

我们如果将这两个事件联系起

来考虑!或许就能明白眼前工资结构

的危害对社会经济的长期影响%第一

个事件恰好证实了我本栏曾提到的

工资收入悬殊差距下的人才流动问

题!正是因为公务员和这些垄断行业

的高收入!大家才不管是否合适自己

个性! 也不管是否与自己能力匹配!

对这些有限岗位资源趋之若鹜!甚至

还出现了考公务员的#专业户$% 倒挂

的人才结构就在这种工资分布中越

发凸现出来了*大家都不愿意到具有

长期发展潜力的新兴行业中去!这种

对风险的规避使得整个社会失去了

在未来寻求利润和盈利机会的发展

可能性% 没有优秀的人才大量补充到

这些竞争性企业!企业的科研和市场

开拓能力根本没法得到实质性的铺

展和提高%而如果企业没有好的盈利

方式和高利润水平!没有良好的国际

竞争力和企业盈利能力!提高全社会

的工资水平只是一纸空文而已%

当然! 这还只是静态的结果而

已% 如果按照新古典经济学最经典的

一价定律.B.C $2CD0E1FC '5G/!那么

这些非均衡的行业差距和悬殊的工

资水平都可以在短期的人才流动之

后达到均衡的一价水平之上% 但实际

上!考虑到制度的内生性!整个社会

经济的长期影响远没有如此简单的

一价规则%当今最富有创见力的经济

学家达龙1阿西莫格鲁 .)5E/2 ?FC!

4/36H/在最近的一本畅销著作(独裁

和民主的经济起源)和一系列研究论

文中! 就论证了一个不合时宜的制

度!不太可能通过经济上的竞争来达

到资源配置的一价定律%因为那些已

经获得权力和财富的人!非但没有激

励放弃这些既得利益的可能性!更有

可能的是利用眼前的权力!通过经济

决策上的便利安排!来设置各种行业

的进入壁垒!限制其它人能够自由流

动!从而独获这些垄断所带来的超额

利润%

第二个事件说明了垄断行业与

其它行业的工资收入差距非但没有

通过人才流动的经济内生手段!或者

行政性的外生性强制手段来弥补!反

而在长期的政治拉练赛中越拉越大%

由于这些垄断行业的从业人员往往

在政治上普遍存在的权力垄断!造成

了这些垄断行业和其它竞争性行业

在人才流动和资源配置上很有激励

维持悬殊的收入差距% 更危险的是!

那些进入垄断行业的精英们会通过

更加苛刻的,更高的条件壁垒!彻底

关上进入的大门%

而作为底层的社会大众只能获

取低于全社会平均的收入水平!一旦

预期到没法通过努力跨越利益集团

分设的这些壁垒!那么很有可能会彻

底放弃原先的投资!把所有的投资都

高度贴现到现期来实现!这就产生了

经济学家最担心的+流动性陷阱$% 此

时! 会有一个可怕的社会现象出现*

一方面各个利益集团为了争夺有限

的资源分配!不惜任何代价!直至所

有资源都消耗在寻租活动为止% 这也

就是奥尔森反复强调过的分配过程

中的+抢瓷器$现象*闯进瓷器店里的

哄抢者!抢走的总是很少!大部分的

昂贵瓷器被砸得稀巴烂*我拿不走的

东西!你也别想拿走%而另一方面!大

家都对国家的长期经济增长毫无兴

趣!也对未来的长期经济增长毫无信

心!整个社会中充斥的尽是那些短期

的分赃性短期投资!而对于未来发展

的长期投资严重不足的社会!当然也

就缺乏进一步发展的动力机制%

既然我们现在的人才结构是个

倒挂的,最没效率的人才结构!那么

究竟应该如何解决呢&

奥尔森在(国家的兴衰)一书中

提出了个很好的解决方案*撕碎分利

性的利益集团%他以非常详细的资料

和数据说明了日本,德国两个战败国

经过战争之后!利益集团已经被彻底

破坏!集团之间的分利联盟I)1-BE1JH!

B1/256 #/561B1/2-K同时也被摧毁!而新

的集团力量弱小!还不足以左右政府

的政策制定! 经济因而能突飞猛进%

法国的情况是长期的不稳定与增长

同时存在% 因为在动荡的环境中!利

益集团难以有效地发挥其功能!所以

法国在二战后经济也有快速增长% 瑞

典, 挪威等北欧国家也是长年无战

事!但却有比英国好得多的经济增长

记录的原因!主要是这两国均有强大

的, 且成立时间较长的特殊利益集

团!但这些集团都是高度综合性的广

泛性集团!这种组织有考虑社会利益

的动机!不是通过分利!而是通过增

进整个社会的经济来为自己的利益

集团谋利%

从奥尔森的理论和二战后世界

各国的发展经历来看!分利性利益集

团的存在极大地破坏了国家长期经

济增长的发展动力% 而我们担心的也

正是这点*目前中国行业之间悬殊的

工资收入差距正促成分利性集团的

形成!这些新兴的分利性利益集团通

过政治权力上不对等的垄断优势!把

持社会中最关键的重要资源!从而使

得整个国家一方面陷入经济过热,流

动性过剩的通胀困扰!而另一方面长

期性投资严重不足!缺乏长期经济发

展的动力机制%

经济学家麦迪森曾提醒大家注

意一个历史事实*在漫长的几千年历

史进程中!人类社会开始享受经济增

长所带来的物质丰裕也就不过最近

一两百年的事情而已!很多时候不是

我们不知道什么样的社会制度类型

更好!而是在历史的车轮中我们能做

的要比不能做的事少得可怜% 不过!

所幸的是!在中国改革的三十年征程

中!我们已经做了很多!但实际上或

许还能继续做得更多!目前正在热议

的工资改革就是其中一个可能而且

也是亟需做的事情%

蒋玉磊 制图

分利性利益集团已成社会进步大障碍


